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Lampiran A 

KETETAPAN PENENTUAN KEPERLUAN PEPASANGAN KESELAMATAN KEBAKARAN (PKK) BAGI SERVICED APARTMENT, 

SOHO, SOVO DAN SOFO 

Rekabentuk / Kriteria 

Perancangan 

Kategori Pembangunan 

Pembangunan Tersendiri 1 

(i) 

Pembangunan Bercampur 2 

(ii) 

Serviced Apartment / 

SOHO 

Ianya boleh dikategorikan sebagai kediaman dengan 

syarat mematuhi perkara-perkara berikut:- 
 

i. Mengemukakan pengesahan daripada pihak PBT 

bahawa Serviced Apartment / SOHO yang dibina 

bagi tujuan kediaman sahaja; 
 

ii. Salinan kelulusan Kebenaran Merancang (KM) 

daripada pihak PBT berkenaan; 
 

iii. Mengemukakan Lesen Pemajuan Perumahan & 

Permit Iklan dan Jualan (APDL) yang dikeluarkan 

oleh Jabatan Perumahan Negara; 
 

iv. Mengemukakan Perjanjian Jual Beli (S&P) di 

antara pemaju dan pembeli menyatakan 

kegunaan unit yang dibeli untuk tujuan kediaman 

sahaja; 
 

v. Dokumen sokongan yang lain bagi mengesahkan 

Serviced Apartment / SOHO tersebut untuk 

kediaman sahaja, dan 
 

vi. Rekabentuk dalaman sama seperti kediaman 

sebenarnya. Serviced Apartment / SOHO yang 

dibina ini juga berbentuk sepertimana rumah 

pangsa iaitu unit rumah yang mempunyai ruang 

rehat, ruang makan, bilik tidur utama, bilik tidur 

dan dapur; 
 

Bagi Serviced Apartment / SOHO yang di bina 

bersama sebagai sebahagian mixed development, 

keperluan keselamatan kebakaran berdasarkan 

kepada tiga rekabentuk pembinaan seperti berikut: 
 

i. Bagi Serviced Apartment / SOHO yang dibina 

bersama dengan kumpulan maksud lain keperluan 

PKK hendaklah berdasarkan kepada penggunaan 

yang mempunyai risiko yang tertinggi; 
 

ii. Bagi pembinaan serviced apartment / SOHO yang 

diasingkan sepenuhnya iaitu dari keperluan means 

of escape, sistem PKK tersendiri dan tiada langsung 

apa-apa bukaan samada pada dinding (vertical) 

atau lantai (horizontal), serviced apartment / SOHO 

tersebut boleh dikategorikan sebagai kediaman 

dengan mematuhi syarat yang sama seperti (i). 

Sekiranya terdapat apa-apa bukaan seperti pintu, 

Takat Ketahanan Api (TKA) bagi pintu tersebut 

hendaklah sama seperti dinding tersebut. 
 

iii. Serviced apartment / SOHO dibina di atas podium 

yang digunakan sebagai shopping complex atau 

dibina bersama iaitu blok@tower yang sama 

dengan kegunaan lain seperti pejabat, keperluan 

keselamatan kebakaran hendaklah sepertimana 

yang disyaratkan mengikut kegunaan utama 
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vii. Tangga terlindung yang khusus untuk penghuni 

serviced apartment / SOHO; 
 

viii. Final Exit hendaklah keluar terus daripada 

bangunan tanpa melalui mana-mana ruang; 
 

ix. Ketinggian Serviced Apartment / SOHO tidak 

melebihi 120 meter atau 40 tingkat; 
 

x. Pelan teknikal yang dikemukakan disahkan 

(chop) “UNTUK KEGUNAAN SEBAGAI UNIT 

KEDIAMAN SAHAJA BERDASARKAN 

KEPADA SURAT PENGESAHAN PBT” 

menyatakan nama PBT, No Rujukan Surat dan 

tarikh surat; 
 

xi. Akuan Berkanun (Statutory Declaration) daripada 

oleh pihak PSP dan pemaju bahawa unit yang 

dibina untuk dijual sebagai kediaman sahaja. 

Akuan ini hendaklah berserta dokumen i hingga v 

di atas dan disahkan oleh pihak peguam; 
 

xii. Lain-lain keperluan teknikal adalah terpakai 

sepertimana termaktub di dalam Undang-Undang 

Kecil Bangunan Seragam 1984, Perintah Tetap 

Ketua Pengarah / Surat Arahan Ketua Pengarah 

/ Pekeliling Jabatan / Garis Panduan Jabatan 

yang berkuatkuasa dan Piawaian-Piawaian 

berkaitan. 

tersebut sepertimana menurut Undang-undang 

Kecil 134, UBBL 1984. 
  

Bagi pembinaan yang mempunyai pengasingan 

seperti lantai atau ruang terbuka di antara Serviced 

Apartment / SOHO dengan podium, keperluan PKK 

adalah menurut kumpulan maksud kediaman 

dengan syarat mematuhi keperluan seperti (i) 

 

SOFO 
Penentuan PKK adalah berdasarkan kepada kumpulan maksud PEJABAT 

SOVO 
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1. Pembangunan Tersendiri (Stand Alone Development) 

Blok bangunan serviced apartment dibina secara tersendiri, bagaimanapun masih terdapat beberapa keperluan yang dibina bersama 

seperti ruang meletak kenderaan dan juga utiliti lain seperti dewan serbaguna, tadika dan kedai. Penentuan keperluan PKK adalah 

berdasarkan kepada penggunaan serviced apartment sahaja. 

 

2. Pembangunan Bercampur (Mixed Development) 

Mixed development ialah pembinaan bercampur dalam sesuatu pembinaan iaitu terdapat beberapa kumpulan maksud yang dibina 

bersama seperti pejabat, hotel, shopping complex, serviced apartment dan lain-lain. Penentuan keperluan PKK adalah berdasarkan 

kepada penggunaan atau kumpulan maksud yang paling berisiko. Bagaimanapun sekiranya terdapat pengasingan secara sepenuhnya 

di antara kumpulan-kumpulan maksud tersebut maka penentuan keperluan PKK adalah berdasarkan kepada kumpulan maksud 

tersendiri. Ini sepertimana yang dinyatakan pada Undang-undang Kecil 134, UBBL 1984. 


